2026.gada 13.marts

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Bauskas novada, lecavas pagasta, Raineri
piespiedu pardoSanas veértibu.
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei

Cienijama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4064 010 0744, kas atrodas
Bauskas novada, lecavas pagastd, Raineri, ir registréts lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000525415 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4064 010 3327 un kopgjo platibu 31400 m?
(turpmak teksta ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétd nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasiinei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,JpaSumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértejama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada,
lecavas pagasta, Raineri, 2026.gada 12.marta* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam
ir

13 100 (trispadsmit tikstosi simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgrutinajumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértéjama TpaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka arl izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Bauskas novada, lecavas pagasta,
Raineri.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zverinats tiesu izpilditajs Zane
Trasine.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vertéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 12.marta.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

K.D.Gate, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods
40003410165.

1.7 Vertejama pasSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 3327 un kopé&jo platibu
31400m2.

1.8 Pasreizgja izmantosana

Neapbavéts, dalgji ar kokiem un krimiem aizaudzis zemes gabals.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija, kuru dalgji $kérso nacionalas nozimes
infrastruktdras attistibas teritorija (TIN72).

1.10 Labakais izmantoSanas

Viensétas izveidei piemérots zemes gabals.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 3.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zverinatas tiesu
informacija izpilditajas Zanes Trastnes Pieprasijums Nr.01749/104/2026-NOS.

lecavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000525415 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru fiklu gaisvadu
[niju — 0.0781 ha,

- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.7457 ha,

- Pargjas apbives zemei izvértejamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.7457 ha,

- Lauku zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija  zemes
kadastralas vériibas aprékinam — 0.7457 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

lecavas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000525415 Ill.dalas
1.iedala izdarita atzime — cela servitita teritorija. — 0.06 ha.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- cela servitdta teritorija — 0.06 ha,
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu 110 kilovolti —
0.7041 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

lecavas pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000525415 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpasSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama ipaSuma Bauskas novada, lecavas pagasta, Raineri piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

il Pl s b disbs wwis.

Tarioor b e mantedans -

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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Plidu riska teritorija
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Slanu izvéle
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Informacijas avots: https:/pris.lvgme.lv/slani
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Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 4064 010 3327 Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 3327

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 3327 Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4064 010 3327
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¥

Cela servitdta teritorija izvietotais piebraucamais cel$ Cela servitdta teritorija izvietotais piebraucamais cel$
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, lecavas pagasta, Raineri, pie planota Rail Baltica

sliezu cela

Lidz lecavas pagasta centram ir aptuveni 5.5 km jeb 6 min brauciens ar vieglo automasinu, Bauskas novada
centram ir aptuveni 27.5 km jeb 22 min brauciens ar vieglo automasinu, Rigas centram ir aptuveni 48 km jeb 44 min
brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriskd transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem nodroSina

autobusu marsruti. Tuvaka mar$ruta pieturvieta atrodas uz autocela P92.
Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikis

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro8iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteéSanas Objekta novietojums Bauskas novada, lecavas pagasta uzskatams par vidgju/vaju.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4064 010 3327 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 31400 m2 un kadastra

apzimgjumu 4064 010 3327.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas

gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no pasvaldibas autocela V9 — Kraukli - Jaunzemi puses, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants segumu, talak pa cela servitota teritorija izvietotu zemes piebraucamo celu.
Autotransporta pllisma gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo
autotransportu ir daléji érta, bet iebraukS8ana zemes gabala nav iespéjama, jo no piebraucama cela zemes

gabals ir nodalits ar novadgravi.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir Cetrstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs

ir piemérots viensétas izveidei.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Zemes gabala lielako dalu aiznem plava, kas aizaugusi ar kokiem un krimiem.
Vértéjamais nekustamais TpaSums nav ieZzogots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbtves/tikli
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